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B. KRITERIJ ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKO
IZVEDBENIH POGOJEV

kriteriji Ocena skladnosti
DA NE NIMA VPLIVA
Odstopanje od prostorsko izvedbenih
pogojev ne zahtevajo drugacne rabe
prostora. |X| I:' I:'
opombe:

namenska raba prostora: stavbna zemljiS¢a — gospodarske cone (IG). Namenska raba in
dejavnosti so skladne z OPN Medvode.

KRITERIJ DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

Skladnost z javnim interesom in cilji
prostorskega razvoja obcine. |Z| |:| |:|

opombe:

Individualno odstopanje v tej lokacijski preveritvi je skladno z javnim interesom: - ohranja se
prikljuCevanje na obstojeCo prometno in komunalno infrastrukturo, kar je skladno z OPN
Medvode; - Strategija lokalnega razvoja za lokalno akcijsko skupino »LAS za mesto in vas«, ki
zdruzuje obcine Domzale, Komenda, Medvode, Menges, Trzin in Vodice, navaja potrebo po
razvijanju gospodarstva, znizanju stopnje nezaposlenosti, Se posebej med mladimi, ustvariti
primerno podporno okolje za razvoj novih delovnih mest. Cilj LAS je med drugim tudi
ustvarjanje delovnih mest in povecanje realizacije poslovnih idej, ki prispevajo k razvoju

obmodja.

MoZnost pozidave sosednjih zemljis¢ so |Z| |:| |:|
nezmanjsane

opombe:

Moznosti pozidave sosednjih zemljiSC se s predlaganim odstopanjem ne zmanijsuje.
Sosednja zemljiS¢a obmocja LP so:

- na vzhodu nepozidane povrsine za vrtickarstvo (ZV v EUP ME_1525), v lasti RS;

- na zahodu nepozidana gospodarska cona v istem EUP ME_1166, v lasti fiziCnih oseb;
- na severu nepozidana gospodarska cona, v istem EUP ME_1166, v lasti obcine
Medvode in fizi¢nih oseb;

- na jugu pozidana stavbna zemljiS¢a gospodarske cone, v istem EUP ME_1166, v lasti
Pohistvo Iskra, proizvodnja, trgovina in inzeniring d.o.o.

Predlagano odstopanje v tej LP ne posega v moznosti drugih investitorjev oz. lastnikov
zemljiS¢, niti ne spreminja pogojev, pod katerimi lahko realizirajo svojo investicijo. Kar je
razvidno iz Celovite zasnove obmocja gospodarske cone EUP ME_1166 (priloZena v
spremljajocem gradivu LP). Prostorski izvedbeni pogoji ali namenska raba se na sosednjih
zemljis¢ih s predlagano lokacijsko preveritvijo ne spreminjajo. S tem je izpolnjen pogoj iz 3.
alineje 4. odstavka 136. ¢lena ZUreP-3. spremenil pogojev znotraj obravnavanega obmocja.

Skladnost z gradbenim namenom |X| |:| |:|
prostorskega izvedbenega akta




opombe:

Gradbeni namen OPN Medvode je na obmocju lokacijske preveritve dolo¢en z namensko rabo
IG (gospodarske cone), v katerem so med drugimi dopustne tudi skladiS¢ne in poslovne
dejavnosti. S temi dolocili je investicijska namera skladna.

Z individualnim odstopanjem od dolocil prostorskih izvedbenih pogojev iz 63., 127. ¢lena in
Priloge 1 ni povzroc¢en motec vpliv na podobo naselja in krajine. Gospodarska cona, ki zajema
poleg EUP ME_1166 tudi pozidane ME_646, ME_647, v prostoru funkcionira Ze vec od 70. let,
zato zaradi investicijske namere oz. predlaganih dopustnih odstopanj ni sprememb pri vplivih
na okolico. Nacrtovana novogradnja je skladna s predpisanim tipom zazidave E po OPN na
namenski rabi IG.

Nameravana gradnja tudi ne bo poslabsala delovnih razmer, temvec jih bo izboljsala. Z
investicijsko namero se zagotavlja ohranitev in Siritev delovanja podjetja in vseh delovnih
mest, nacrtovano pa je tudi dodatno zaposlovanje, ko bo investicijska namera izvedena.

Upostevani so drugi prostorsko izvedbeni |X| |:| |:|
pogoji

opombe:

Predlagano individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev glede viSinskih
gabaritov iz 63. in 127. ¢l. ter iz Priloge 1 je skladno z javnim interesom in cilji urejanja
prostora. S predlaganim individualnim odstopanjem se omogoca racionalno izrabo obstojecega
stavbnega zemljiS¢a ter uporabo obnovljivih virov energije (nacrtovana je namestitev soncnih
celic na strehe objektov), kar so cilji urejanja prostora v javnem interesu.

Investicija je usmerjena v gradnjo visokoregalnega skladiS¢a z uporabo sodobnih tehnoloskih
reSitev, kar omogoca maksimalno izrabo zazidljivega zemljis¢a brez dodatne prostorske
obremenitve. Uporabljeni materiali in tehni¢ne resitve bodo bistveno prispevali k energetski
ucinkovitosti in dolgorocni trajnosti objekta, kar predstavlja pomemben prispevek k prehodu v
nizkoogljicno druzbo. Objekt bo po izvedbi nudil kakovostnejse delovne pogoje, vecjo varnost
ter boljSo funkcionalnost, kar vpliva na zdravo in kakovostno delovno okolje. Poleg tega
investicija prispeva k policentricnemu razvoju obcine in krepitvi lokalnega gospodarstva.
Nacrtovana gradnja ne spreminja obstojecCe prostorske zaznavnosti, saj je umesScena v
notranjost gradbene parcele in obdana z drevesi.

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza

obmodja |X| |:| |:|

opombe:

Nameravana gradnja tudi ne bo poslabsala delovnih razmer, temvec jih bo izboljSala. Z
investicijsko namero se zagotavlja ohranitev in Siritev delovanja podjetja in vseh delovnih
mest, nacrtovano pa je tudi dodatno zaposlovanje, ko bo investicijska namera izvedena.

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih

razmer na obmocju.
X [] []

opombe:
Poseg ne bo imel bistveno vecjih vplivov na okolico, kot jih imajo ostale dopustne gradnje v
tej namenski rabi prostora.

Gradnja ne povzro¢i motecega vpliva na
L]

podobo naselja ali krajine. |X| |:|

opombe:
Z individualnim odstopanjem od dolocil prostorskih izvedbenih pogojev ni povzrocen motec
vpliv na podobo naselja in krajine.

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi |Z| |:| |:|
drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.




Opombe:

o Obmocje LP ni v obmodju varstva narave.

. Obmodje LP ni v vodovarstvenem obmocju, ni v plazovitem niti plazljivem obmocju, ni poplavno
ogrozeno obmocje.

o Obmocje LP je v erozijskem obmocju — obicajni zascitni ukrepi.

Z individualnim odstopanjem se ne omogoca posegov, ki na erozijskih obmocjih niso dopustni po 102.
¢l. OPN Medvode.

Za obcino Medvode Se ni izdelana opozorilna karta verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov
GeoZS.

Pretezni del obmocja LP je arheolosko najdis¢e Medvode - Arheologko obmodje Na dolini v Preski (ESD
22866). Z individualnim odstopanjem se ne omogoca posegov, ki na arheoloskih obmodjih niso dopustni
po (11) odstavku 91. ¢l. OPN Medvode. Poseg je nacrtovan na stavbnem zemljiséu znotraj naselja in se
bodo pred gradnjo izvedle predhodne arheoloske raziskave (Ce Se niso bile izvedene).

Skrajno zahodni del obmocja LP je v obmodcju DPN za nadgradnjo Zelezniske proge na odseku Ljubljana-
Kranj/Naklo. V fazi sprejemanja je Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za nadgradnjo zZelezniske
proge Ljubljana — Kranj /Naklo (v nadaljevanju DPNp), St. projekt 15536, ki ga je izdelal Projekt d.d.,
Nova gorica. Izdelan je predlog za javno razgrnitev, februar 2024. Iz graficnega dela DPNp, list 2.11
Ureditvena situacija, marec 2024, je razvidno, da je vzhodno od Barletove ceste predvidena nova cesta
— Cesta ob Zeleznici.

B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKO
IZVEDBENIH POGOJEV

S to lokacijsko preveritvijo se za izvedbo investicijske namere (novogradnja skladiS¢no-
poslovnega objekta) dopustijo odstopanja, ki so skladna z osnovno namero OPN Obcine
Medvode — dolocitev pogojev za posege v prostor, za katere je treba pridobiti gradbeno
dovoljenje na obmodCju urejanja ME_1166. Namenska raba gospodarske cone (IG) se ne
spreminja.

Odstopanje od PIP v tej lokacijski preveritvi se uporablja na nepozidanem zemljiS¢u glede
dopustnih visinskih gabaritov novogradnje za potrebe nadaljnjega razvoja podjetja Anima pet
d.o.o., katerega investicijska namera je preselitev vseh sedanjih treh razprSenih lokacij
skladis¢nih prostorov na obmocje LP in povecanje skladis¢nih prostorov s sodobno
zasnovamim visokoregalnim sistemom.

Ugotovljene so objektivne okolis¢ine (nesorazmerni stroski za investitorja ter nameravane
tehnicne in tehnoloske resitve, ki med pripravo OPN niso bile znane ali uporabljene, so pa
ustrezne ali primernejSe od predpisanih), ki zadoS¢ajo vsem pogojem po 4. odstavku 136.
¢lena ZUreP-3.

B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKO
IZVEDBENIH POGOJEV

opombe:

Elaborat lokacijske preveritve je skladen z dolocili Cetrtega odstavka 134. clena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) (ZUReP-3).
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