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naziv LP Lokacijska preveritev za dolocitev obsega stavbnega
zemljis€a pri posamicni poselitvi (izvorna enota
urejanja prostora GB_1004)

Stevilka LP LP-06

pooblasceni prostorski nacrtovalec Tomaz Kmet, PA PPN ZAPS 0957

datum izdelave September 2023

veljavni prostorski akt na izvornem
obmocdju

Obcinski prostorski nacrt Obcine Medvode
Uradni list RS $t. 45/18, st. 81/20

identifikacijska Stevilka iz zbirke
prostorskih aktov iz prostorskega
informacijskega sistema za potrjene
LP

potrjene LP za izvorno obmocje

ni potrjenih LP za izvorno obmocje

potrjene LP za obmocje, ki se nanasa
na LP

ni potrjenih LP za obmocje, ki se nanasa na LP

potrjene lokacijske preveritve po
zadnji posodobitvi veljavnega OPN

potrjene tri LP po zadnji posodobitvi veljavnega OPN

navedba parcel, ki so povezane z
obmocjem LP

Siritev izvornega obmogja: parceli $t. 578, 681/1 k.o.
Zlebe

povrsina izvornega obmogja | 4289,18 m?
(GB_1004)

povrsina predlaganega povecanja 599,02 m?
delez spremembe glede na izvorno | 13,97 %

povrsino

seznam podatkovnih virov

Prostorski informacijski sistem
Obcinski prostorski nacrt obcine Medvode
Prikaz stanja prostora

seznam dokumentacije, ki je bila
uporabljena pri pripravi elaborata

Obcinski prostorski nacrt Obc¢ine Medvode

navedba namena za katerega se
predlaga izvedba LP

dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni
poselitvi




Elaborat lokacijske preveritve

2 ANALIZA STANJA

Sirsa lokacija

Lokacijska preveritev se nahaja v
jugovzhodnem delu obcdine Medvode v
katastrski ob¢ini Zlebe, v istoimenski vasi
Zlebe. Vas Zlebe z okolico sestoji iz
posameznih obmocij razprsene poselitve,
zato ohranjanje in razvoj le-teh pomembno
vpliva na zagotavljanje raznolikosti
kulturne krajine v ob¢ini.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja
pod vzpetnim pobocjem Jetrbenka v osrcju
Polhograjskega hribovja, izven strnjenega
obmocja poselitve.

Slika 2: Grafi¢ni prikaz SirSe lokacije lokacijske preveritve.
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Elaborat lokacijske preveritve

Ozja lokacija
Lokacijska preveritev se nanasa na enoto urejanja prostora GB_1004 opredeljeno v obcinskem
prostorskem nacrtu ob¢ine Medvode in sicer obsega del parcel s $tevilko: 578 in 681/1, k.o. Zlebe.

Glede na tip preoblikovanja izvornega obmocdja se del parcel $t. 578, 681/1 k.o. Zlebe nanasa na Siritev.

[ ] rokacijska preveritev

izvorno ocbmoge
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Elaborat lokacijske preveritve

Obstojeca varstva in varovanja na obmocju pobude

Ustreznost pobude kot omejitveni dejavniki pogojujejo obstojeca varstva in varovanja, na nacin, da je
poseg z njimi skladen in ne predstavlja konfliktov. Na obmocju lokacijske preveritve je evidentirano:

= erozijsko obmocje — obicajni erozijski ukrepi,
=  zavarovano obmocje — Polhograjski Dolomiti.

Na ostala varstvena in varovalna obmocja (vodovarstvena obmocja, poplavna obmocja, obmocdja
varstva gozdov, obmocja varstva kulturne dediscine, ...) obmocje lokacijske preveritve ne sega.

l____] lokacijska preveritev erozijsko obmo&e: zasdtni ukrepi - obicajni m zavarovano obmod&e narave - Polhograjski Dolom ti

i izvorno obmogje @ vodovarstveno obmocje - lll. varstveni reZim

Sllka 4: Grafi¢ni prikaz obmodij varstva in varovanja.
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Elaborat lokacijske preveritve

Moznost priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo

Obmocje pobude lezi na vzpetem zaledju Jetrbenka in se nahaja ob javni poti s Sifro odseka 751675.
Enota urejanja prostora je opremljena s telekomunikacijskim in elektroenergetskim omrezjem. Ostala
obvezna gospodarska javna infrastruktura je zagotovljena preko individualnih sistemov (vaski vodovod
— poteka po cesti, male Cistilne naprave oz. nepretoc¢ne greznice).

elektroenergetsko omreZje

|:| lokacijska preveritev —— cestno omreZje

izvorno obmode —— telekomunikadijsko omreZje

Slika 5: Grafi¢ni prikaz gospodarske javne infrastrukture na obmocju pobude.
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Elaborat lokacijske preveritve

Analiza veljavnega prostorskega akta na obravnavanem obmocju

Na obravnavanem obmodju velja Obéinski prostorski naért Obéine Medvode Uradni list RS §t. 45/2018,
St. 81/20 (SDO1).

Namenska raba prostora

lzvorno obmocje lokacijske preveritve predstavlja obmocje razprSene poselitve z namensko rabo Ak
— povrsine razprSene poselitve in enoto urejanja GB_1004 (izvorna enota).

Z obcinskim prostorskim nacrtom so za obmocje Siritve izvorne lokacije v namenski rabi opredeljena
najboljsa kmetijska zemljis¢a (K1) z boniteto 37 na parceli §t. 578, k.o0. Zlebe in boniteto 35 na parceli
§t. 681/1, k.o. Zlebe.

Obcina Medvode ima sprejet OPN, s Cimer zadoSca kriterijem za lokacijsko preveritev za namen
manjsega Sirjenja posamicne poselitve. OPN dolocCa avtohtono razprieno poselitev, ki se Steje kot
posamicna poselitev skladno z 307. clenom ZUreP-3 (z navezavo na 280. ¢len ZUreP-2). Ta namrec
doloca, da se povrsine razprsene poselitve po ZPNacrt, kot so v OPN dolocene skladno s Pravilnikom o
vsebini, obliki in nadinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev obmocij
sanacij razprsene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij, Ze po samem zakonu Stejejo kot

obmocje stavbnih zemljis¢ pri posamicni poselitvi.

:l lokacijska preveritev povriine razpriene poselitve - gozdna zemljisda
7 izvorno obmode kmetijska zemljiséa

Slika 6: Graficni prikaz obstojece namenske rabe po veljavnem Obcinskem prostorskem nacrtu.
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Predmet lokacijske preveritve je dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi.
Obmocje posamicne poselitve se preoblikuje na nacin, da se izvede Siritev stavbnega zemljisca.

Lokacijska preveritev se izvaja za obmocje, ki lezi ob izvorni enoti urejanja prostora GB_1004, ter
obsega dela parcele t. 578, 681/1, k.o. Zlebe. Na obmo¢ju namerava investitor zgraditi stanovanjski
objekt na namenski rabi A.

Lokacijska preveritev izpolnjuje pogoje Smernic s podrocja varstva kmetijskih zemljis¢ za pripravo
lokacijskih preveritev, v okviru katerih se preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljis¢, kot so
dolocena v obcinskem prostorskem nacrtu, ki jih je izdalo Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano RS, saj je boniteta kmetijskega zemljis¢a, katerega predmet je lokacijska preveritev nizja od
40, prav tako tudi teren lokacijske preveritve ni primeren za kmetijsko obdelavo (strmo pobocje) in kot
tak ne prispeva k povecevanju pridelovalnega potenciala kmetijskih zemljiS¢ v ob¢ini. V bliZini obmocja
prav tako ni obmocij nepozidanih stavnih zemljis¢, kamor bi se prednostno usmerjalo novogradnjo.

Povrina obstojetega obmodja razpréene poselitve znasa 4289,18 m?2. Z lokacijsko preveritvijo se
nadrtuje povecanje obmodja razpriene poselitve GB_1004 in sicer za 599,02 m2. Povrsina povedanja je
prikazana v graficnem delu — Siritev izvornega dela - na severnem delu obravnavanega obmodja.
Skladno s tem se bo povrSina izvornega obmocja posamicne poselitve po povecanju obmocja
spremenila za 13,97 %. Povrsina novega obmocja bo znasala 4.888,2 m>.

navedba parcel, ki so povezane z | GB_1004,

obmocjem LP del parcel §t. 578, 681/1, k.o. Zlebe
povrsina izvornega obmodja (GB_1004) | 4289,18 m?

povrsina predlaganega povecanja 599,02 m?

delez spremembe glede na izvorno | 13,97 %

povrsino

Zakonsko podlago za spremembo predstavlja 135. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
199/21), ki se glasi

135. ¢len
(dolocanje obsega stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi)

(1) Pri prilagajanju in dolo¢anju natancne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi se
poleg 32. ¢lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fizicne lastnosti zemljis¢a in pravni reZimi
v tem obmocju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljis¢a, kot je dolocena v OPN, poveca ali zmanjsa za
najvec 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 m? glede na izvorno dolocen obseg stavbnega zemljis¢a posamicne
poselitve v OPN, ne glede na stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.



Predlagana investicijska namera izpolnjuje pogoje glede upostevanja fiziénih lastnosti zemljis¢a in
dolocb iz 32. ¢lena ZUreP-3:

da gre za Siritev oz. izvajanje obstojecih dejavnosti,

da se ohranja obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec,

da je obstojeca posamicna poselitev ustrezno komunalno opremljena,

da se vpliv na okolje in na obstoje¢o posamicno poselitev ne bo bistveno povecal,
da je namera skladna s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami in

da se uposteva fizi¢ne lastnosti zemljis¢a.

Na obmocju se nahajajo objekti za bivanje z dejavnostmi kmetijstva. Na predmetni enoti razprsene
poselitve GB_1004 so objekti:

namenjeni bivanju — enostanovanjska hisa (Stevilka stavbe 77, 288), garaza (Stevilka stavbe
287),

namenjeni kmetijstvu — pomozni kmetijski del stavbe (Stevilka stavbe 284), del stavbe za
spravilo pridelka (Stevilka stavbe 78, 282, 285, 286).

Z lokacijsko preveritvijo se omogoca izgradnja manjSe stanovanjske hiSe in posledi¢no obuditev
kmetijske dejavnosti na obmocju.

Lokacijska preveritev se izvaja z namenom izgradnja manjSe stanovanjske hiSe in posledi¢no
obuditev kmetijske dejavnosti na obmocju.

Obstojeci objekti dopolnjujejo arhitekturni in tipoloski vzorec, ki ga tvori obstojeca enota razprsene
poselitve. Tipolosko gre za manjso gruco treh obstojecih stanovanjskih objektov in pomoznega objekta
namenjenega kmetijstvu, kamor se pripenja dodaten stanovanjski objekt.

Arhitekturno poenotenost se zagotavlja preko doslednega upostevanja prostorsko izvedbenih pogojev
za gradnjo na obmodjih razprsene poselitve, ki jih v 94. ¢lenu predvideva obdinski prostorski nacrt.
Posebni prostorsko izvedbeni pogoji za enoto urejanja prostora GB_1004 niso doloceni.




Elaborat lokacijske preveritve

Namenska raba (As)

Povrsine razprsene poselitve so namenjene kmetijam in bivanju

Dopustne dejavnosti, objeti in naprave, gradnje in drugi posegi v prostor

Dopustne dejavnosti:

— bivanje,

— pod posebnimi pogoji tudi spremljajocCe dejavnosti: kmetijstvo, obrt, trgovina in storitve, gostinstvo in turizem,
poslovne dejavnosti, druzbene dejavnosti.

Dopustni objekti in naprave:

—eno in dvostanovanjske stavbe,

— stanovanjske stavbe za posebne namene,

— kmetijski gospodarski objekti,

— pod posebnimi pogoji tudi objekti za spremljajoce dejavnosti,

— objekti, naprave in ureditve, doloceni v 57. ¢lenu odloka (dopustni objekti, naprave in ureditve),

— nezahtevni in enostavni objekti v skladu s Prilogo 2 in 59. ¢lenom odloka (umestitev, oblikovanje ter gradnja
nezahtevnih in enostavnih objektov).

Dopustne gradnje:

—v skladu s 56. clenom odloka (dopustne gradnje) in 58. ¢lenom odloka (vzdrZevanje objektov);

Dopustni drugi posegi v prostor:

—v skladu z 61. clenom odloka (drugi posegi v prostor).

Posebni pogoji za spremljajoce dejavnosti in objekte

—da ne vplivajo motece na bivanje,

—dovolj velika povrSina zemljis¢a za gradnjo, ki zagotavlja potrebne povrSine za normalno funkcioniranje
dejavnosti, vklju¢no z zadostnimi parkirnimi povrsinami,

—da je mogoca neposredna navezava na lokalno ali drzavno cesto,

— parkirne povrsine za tovorna vozila (razen za manjsa dostavna vozila), gradbene stroje ali vozila za prevoz
potnikov niso dopustne,

— najvetja dopustna velikost objektov za obrt je do 200 m? BTP povrsine objekta ali dela objekta,

— najve¢ja dopustna velikost objektov za trgovino in storitve je do 200 m? BTP povrsine objekta ali dela objekta,
— najvetja dopustna velikost objektov za gostinstvo in turizem je do 300 m? BTP povrsine objekta ali dela objekta,
— najve¢ja dopustna velikost objektov za poslovne dejavnosti je do 200 m? BTP povrsine objekta ali dela objekta.

LEGA OBJEKTOV

— objekti morajo biti zasnovani in locirani tako, da smrad, hrup in mrces ne motijo okoliskih prebivalcev.

IZRABA PROSTORA IN VELIKOST OBJEKTOV

Stopnja izkoris¢enosti zemljis¢a za gradnjo

Tip zazidave FZ FI FOBP
D, C najvec 0,4 / najmanj 0,3
Visina objektov Tip zazidave

novogradnje (vkljuéno z dozidavami in nadzidavami) stanovanjski objekti: D
najve¢ do P+1+M oziroma najve¢ do visine okoliskih ostali objekti praviloma D, objekti za druzbene
istovrstnih objektov dejavnosti lahko C

OBLIKOVANJE OBJEKTOV
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— objekti se morajo po visini in obliki prilagajati okoliskim Ze zgrajenim istovrstnim objektom,
—treba je upostevati tradicionalne prostorske in arhitekturne strukture obmocja arhitekturne krajine, kar je
treba utemeljiti v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Investicija, omogocena z lokacijsko preveritvijo, bo povzemala in ohranjala obstojeci arhitekturni in
tipoloski vzorec.

Obstojeca razprsena poselitev je ustrezno komunalno opremljena oz. ima neposredne moznosti za
prikljucevanje s sledeco gospodarsko javno infrastrukturo:

dostop z obcinske ceste (javna pot — Sifra odseka 751675)
elektroenergetsko omrezje (podzemni NN kabelski vod)
telekomunikacijsko omreZje (kabelska kanalizacija).

Vsa ostala gospodarska javna infrastruktura je zagotovljena preko individualnih sistemov (vaski
vodovod — poteka po cesti, male Cistilne naprave oz. nepretocne greznice). V skladu z drugim in petim
odstavkom 160. ¢lena je samooskrba s pitno vodo in odvajanjem in ¢is¢enjem odpadne komunalne
vode na tem obmocju dopustna, saj ni predvidena oskrba prek javnih omreZij oziroma dokler le ta ni
zagotovljena. Na podlagi petega odstavka tega clena je dopustna tudi samooskrba na podrocju oskrbe
z energijo, ¢e to dopuscajo podrocni predpisi. V kolikor bo v prihodnosti zagotovljena oskrba z obvezno
javno komunalno infrastrukturo, se bo obmocje enote urejanja prostora GB_1004 priklopilo na javno
komunalno omrezje.

Obstojeca razprsena poselitev je ustrezno komunalno opremljena.

Gradnja enodruzinske hiSe ne predstavlja vecjega vpliva na okolje — niti z vidika zdravja ljudi, ohranjanja
narave, kulturne dedi$¢ine, gozdov... Se najveji vpliv bi lahko predstavlja izguba kmetijskih zemljis¢. V
predhodnih analizah se je zemljis¢e izkazalo za manj kvalitetno in z njim ne povzro¢amo posega v ve(ja,
sklenjena obmocja kmetijskih zemljisc.

Vpliv na okolje in na obstojeco posamicno poselitev se ne bo bistveno povecal.

Glavni in najpomembnejsi pravni reZzim na obmocju je namenska raba prostora. Po izpeljanem
postopku lokacijske preveritve, bo investicija z njo skladna.

Obmocje pobude leZi na erozijskem obmocju, na katerem so potrebni obicajni erozijski ukrepi.
Obmodje lezi na zavarovanem obmocju narave — Polhograjski Dolomiti.




Na podlagi mnenja Zavoda Republike Slovenija za varstvo narave je lokacijska preveritev sprejemljiva
in ni v nasprotju z varstvenim rezimom zavarovanega obmocja ter ne bo neugodno vplivalo na cilje in
lastnosti zavarovanega obmocja.

Poleg skladnosti posega z ukrepi, mora biti le-ta izveden na nacin, da ne poveca ogrozenosti obmoc;ja.

Na ostale pravne reZzime obmocje pobude ne sega.

Ob upostevanju usmeritev in pogojev, je namera skladna s pravnimi rezimi.

Obmocje lokacijske preveritve lezi na pobocju neposredno dostopno iz dostopne ceste do enote
urejanja GB_1004 (izvorna enota). Znamenom omogocanija reliefno dostopnega zemljis¢a, se uposteva
stabilnost zemljine in konfiguracijo terena.

cov v . _ov

Siritev zemljis¢a posamiéne poselitve uposteva tudi fizi¢ne lastnosti prostora.




V spodnji tabeli so navedene lokacijske preveritve, ki so bile na obravnavanem obmocju izvedene.

potrjene LP za izvorno obmocje ni potrjenih LP za izvorno obmocje

potrjene LP za obmocje, ki se nanasa | ni potrjenih LP za obmocje, ki se nanasa na LP
na LP
potrjene lokacijske preveritve po | tri potrjene LP po zadnji posodobitvi veljavnega OPN
zadnji posodobitvi veljavnega OPN




Glede na analize pravnih rezimov ter usmeritve MOP glede lokacijske preveritve predlagamo, da se v
postopek vkljuci sledece nosilce urejanja prostora:

- MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja,
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana — z vidika skladnosti z drzavnimi pravili urejanja prostora ter
za vodenje in vzdrZevanje prostorskega informacijskega sistema.

- MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Direktorat za naravo, Dunajska cesta 47, 1000
Ljubljana — z vidika poseganja na zavarovano obmocje narave.

- MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28,
1000 Ljubljana — z vidika poseganja na erozijsko obmodje.

- MINISTRSTVO ZA KMETISTVO, GOZDARSTVO IN PREHRANO, Direktorat za kmetijstvo,
Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana — z vidika poseganja na kmetijska in gozdna zemljisca.

V pristojnosti drugih resorjev predlagana vsebina lokacijske preveritve ne posega.



SKLEP
o lokacijski preveritvi LP 06 — doloCanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi (izvorna
enota urejanja prostora GB_1004)

1. dlen

Lokacijska preveritev se nanasa na dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi ob
izvorni enoti urejanja prostora GB_1004.

2. Clen

Na obmoc¢ju, ki obsega del parcel §t. 578, 681/1, k.o. Zlebe se stavbno zemljisce razsiri v obsegu 599,02

m?.

3. Clen
Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in in zacne veljati naslednji dan po objavi.

v

St.

Medvode, dne
Zupan ob¢&ine Medvode

Nejc Smole



oddaja pobude z elaboratom lokacijske
preveritve Obcini Medvode

datum:

sklep o visini stroskov nadomestila

datum sprejema sklepa:
Stevilka sklepa:

preveritev skladnosti elaborata z
zakonom

datum potrditve elaborata:

poziv NUPom za podajo mnenja glede
ustreznosti elaborata

datum poziva:
datum pridobitve mnen;:

sklic javne razgrnitve in obvestitev
lastnikov zadevnih in sosednjih zemljis¢

datum sklica javne razgrnitve:
datum obvestila lastnikov:

javna razgrnitev

datum zacetka javne razgrnitve:
datum zakljucka javne razgrnitve:

stalis¢éa do pripomb in predlogov
javnosti

Stevilo prejetih pripomb in predlogov:
datum sprejetja stalisc:

gradivo za obravnavo na obcinskem
svetu (pobuda, elaborat, stalisca, ...)

datum oddaje gradiva za OS:

seja obcinskega sveta

datum seje OS:

sklep o lokacijski preveritvi

datum sklepa o LP:

datum objave sklepa o LP:

datum zacetka veljavnosti sklepa o LP:
datum prenehanja veljavnosti sklepa o LP:




enoli¢ni identifikator LP v evidenci

LP 06

naziv LP

Lokacijska preveritev za dolocCitev obsega stavbnega
zemljis€a pri posamicni poselitvi (izvorna enota
urejanja prostora GB_1004)

pobuda za izvedbo LP

Pobuda za lokacijsko preveritev
datum:

identifikacijska Stevilka iz zbirke
prostorskih aktov iz prostorskega
informacijskega sistema za potrjene
LP

elaborat LP

Lokacijska preveritev za dolocCitev obsega stavbnega
zemljiS¢a pri posamicni poselitvi (izvorna enota
urejanja prostora GB_1004)

September 2023

datum pricetka javne razgrnitve

datum:

sklep o dolocitvi stroskov

datum sprejema sklepa:
Stevilka sklepa:

mnenja nosilcev urejanja prostora z
njihovega delovnega podrocdja o
ustreznosti elaborata

datum poziva:
datum pridobitve mnen;:

pripombe iz javne razgrnitve

Stevilo prejetih pripomb in predlogov:

staliSa do pripomb iz
razgrnitve

javne

datum sprejetja stalisc:

sklep o potrditvi ali zavrnitvi LP
(sklep o LP)

datum sklepa o LP:

datum sklepa LP

datum sklepa o LP:

naziv uradnega glasila obcine, v
katerem je sklep o LP objavljen

datum objave sklepa o LP in spletna
povezava, Ce gre za objavo v spletu

datum objave sklepa o LP:

datum zacetka veljavnosti sklepa o
LP

datum zacetka veljavnosti sklepa o LP:

datum prenehanja veljavnosti sklepa
oLP

/

(vnesti v evidenco lokacijskih preveritev)




naziv LP Lokacijska preveritev za dolocitev obsega stavbnega
zemljis¢a pri posamicni poselitvi (izvorna enota
urejanja prostora GB_1004)

elaborat LP Lokacijska preveritev za dolocitev obsega stavbnega
zemljis¢a pri posamicni poselitvi (izvorna enota
urejanja prostora GB_1004)

September 2023
sklep o LP
datum sklepa LP datum sklepa o LP:
naziv uradnega glasila obcine, v
katerem je sklep o LP objavljen
datum objave sklepa o LP datum objave sklepa o LP:
spletna povezava objave sklepa na
spletu

datum zacetka veljavnosti sklepa o LP | datum zacetka veljavnosti sklepa o LP:

(posredovati na UE in MOP nemudoma po uveljavitvi sklepa)



